UMOWA NAIJMU LOKALU OKAZJONALNEGO
zawarta w dniu 9.12.2023 r. we Wroclawiu,

pomigdzy:

1. Przemyslaw Zawisza
zwana w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujgca”,.

1. Dmytro Kobyzskyi
zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,Najemcg”,

wspdlnie dalej zwanymi ,,Stronami”, a kazda osobno ,,Strona”,
zwana dalej ,,Umowa”, o nastepujacej tresci:

Postanowienia ogélne oraz Przedmiot Umowy
81

1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr 32 potozony na 6 pi¢trze budynku, znajdujacego si¢ we Wroctawiu przy
ulicy Hubskiej 60 , sktadajacy si¢ z: przedpokoju, tazienki, pokoju, pokoju, salonu z aneksem kuchennym oraz garderoby
0 facznej powierzchni ok 54 m? (zwanym dalej w Umowie jako ,,Lokal”).
2. Wyzej opisany lokal wykorzystywany bgdzie wylacznie na cele mieszkalne.
3. Wynajmujacy o$§wiadcza, ze:
a) Jest wlascicielem wyzej wymienionego lokalu mieszkalnego, dla ktorego Sad Rejonowy prowadzi ksigge wieczysta nr
b) jest upowazniona do dysponowania Lokalem, w tym do zawierania uméw najmu dotyczacych przedmiotowego Lokalu,
c¢) Lokal znajduje si¢ w nalezytym stanie uzytkowym, technicznym i sanitarnym,- pierwszy najem,
d) Lokal nie jest obcigzony prawami 0so6b trzecich i ograniczeniami w dysponowaniu.

§2
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje Lokal Najemcy z dniem 9.12.2023 r. do wykorzystania na cele mieszkalne wraz z
wyposazeniem, opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.
2. Klucze do przedmiotowego lokalu przekazane zostang Najemcy w ilosci 2 komplet plus pilot do bramy garazowe;.
3. Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowa¢ Lokal z dbalo$cig o jego stan sanitarny i techniczny.
4. Najemca zobowigzany jest opusci¢ Lokal w dniu wygasniecia niniejszej umowy i zwrdci¢ go w stanie nie gorszym od
stanu, w ktérym go zasiedlit, z uwzglednieniem normalnego zuzycia, wynikajacego z biezacej eksploatacji.

83
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia 9.12.2023 r. do dnia 9.12.2024 i moze zostac
przedluzona aneksem w formie pisemne;j.

Czynsz najmu oraz oplaty za Swiadczenia dodatkowe
84

1. Miesigczny czynsz najmu, Strony ustalajg na kwote 3300 zl (stownie: tysigc dwa tysigce piecset ztotych 00/100
groszy).
2. Czynsz najmu jest staly i nie ulegnie zmianie w trakcie trwania niniejszej umowy.
3. Ponadto Najemca zobowigzany jest do pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacja lokalu:
- czynsz administracyjny w wysoko$ci 610 zl (slownie: sze$éset dziesig¢ zlotych 00/100 groszy) , nie stanowigcy
przychodu wynajmujacego.
- oplata za miejsce postojowe 200 zl (stownie: dwiescie ztotych 00/100)
Najemca zobowigzany jest do optacania ww. naleznosci wraz z czynszem najmu w sposob i terminie okreslonym w pkt. 4
oraz 6 niniejszego paragrafu.
4. Czynsz najmu wraz z oplatami eksploatacyjnymi wymienionymi w §4 pkt. 1 oraz 3 za okresu najmu poczawszy od dnia
3.01.2024 bedg uiszczane miesigeznie do 3 go dnia kazdego miesigca na konto bankowe Wynajmujacego
5. Pierwszy czynsz oraz koszty zwigzane z eksploatacja lokalu za okres od 9.12.2023 r do 9.01.2024r. w wysokosci 4110zt
(stownie cztery tysigce sto dziesie¢ ztotych 00/100 groszy) zostang wptacone w dniu podpisania umowy.
6. Konto Wynajmujgcego: 64 1050 1575 1000 0097 4334 7602 prowadzony przez BANK ING.
7. Najemca uisci tytutem kaucji kwote 3300 zI (stownie: trzy tysigce trzysta ztotych 00/100 groszy), ktora zostanie



wplacona gotdowka w dniu podpisania umowy. Kaucja jest nieoprocentowana.

8. Wyzej wymieniona kaucja zostanie rozliczona w ciggu 14 dni od dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy,
pomnigjszona o ewentualne koszty niezaptaconych rachunkéw oraz nierozliczonych szkod (o ile takowe wystapia).

9. Kaucja nie moze by¢ traktowana, jako kwota nalezna za miesi¢czny wynajem (np. ostatni miesigc najmu).

10. Zaliczki za media (prad, ogrzewanie, woda ciepta oraz zimna), beda rozliczane raz w roku zgodnie z faktycznym
zuzyciem na podstawie rachunkéw ustalonych przez Wspdlnote Mieszkaniowa przedstawionych przez Wynajmujacego.
W przypadku zmiany kwoty optat ptatnych na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej ,Wynajmujacy niezwlocznie poinformuje
Najemce o zmianach, a Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania optat w zrewidowanej wysoko$ci.

Koszty zuzycia energii elektrycznej dokonywane beda przez Najemce raz w m-cu w wysokosci okreslonej w f-rze
nadestanej przez Tauron S.A.

11. Po zakonczeniu najmu Strony dokonaja ostatecznego rozliczenia kosztow eksploatacyjnych z uwzglednieniem stanu
licznikow (woda ciepla i zimna, ogrzewanie, energia elektryczna) na dzien zakonczenia umowy najmu. W przypadku jezeli
z tytutu rozliczenia powstaje kwota do zaplaty przez Najemce, Najemca zaplaci jg z tytutu optat eksploatacyjnych, a w
przypadku nadptaty zostanie zwrocona Najemcy.

12. Najemca zobowigzuje si¢ pokry¢ ewentualne szkody w Lokalu powstale z jego winy w ciggu 15 dni roboczych od
otrzymania powiadomienia w formie wybranej przez Wynajmujacego.

13. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zachowania kaucji w catosci w przypadku wczesniejszego
rozwigzania umowy najmu z winy Najemcy

Uprawnienia i obowiazki Najemcy
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1. Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Umowy wyltacznie do celow mieszkalnych z nalezyta

starannoscia, przestrzegajac przepisow sanitarnych, bhp i ppoz., a takze w sposob niezaktdcajacy praw mieszkancow

sasiednich lokali.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania we wiasnym zakresie i na wlasny koszt biezacych napraw powstatych z jego

winy, konserwacji oraz usuwania usterek zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu Umowy, celem zachowania Przedmiotu

Umowy w stanie niepogorszonym, takich jak naprawa i konserwacja przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych i

innych. Nie dotyczy usterek fabrycznych.

3. Najemca nie moze wykonywa¢ w Przedmiocie Umowy zadnych nakladéw lub prac budowlanych, w szczegodlnosci

dokonywa¢ przebudowy, innych przerobek i adaptacji bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Najemca nie jest uprawniony do oddania catosci lub czeéci Przedmiotu Umowy w podnajem lub do bezptatnego

uzywania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu zaistnieje konieczno$¢ napraw, ktore obciazaja Wynajmujacego, Najemca

niezwlocznie powiadomi go o tym telefonicznie i pisemnie.

6. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze czyni¢ w przedmiocie najmu zmian sprzecznych z umowa

lub z przeznaczeniem przedmiotu najmu.

7. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w przedmiocie najmu powstate w czasie jego uzywania, w
tym zwlaszcza na skutek wadliwego przeprowadzenia przerobek i adaptacji przedmiotu najmu oraz niewlasciwej
eksploatacji i konserwacji przedmiotu najmu, z zastrzezeniem, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie
przedmiotu najmu bedace nastgpstwem prawidtowego uzywania.

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo okresowej kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu po uprzednim ustaleniu
terminu z Najemca nie czgsciej niz raz w miesigcu.

9. Miesigc przed wygasnigciem niniejszej Umowy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do wstepu do Przedmiotu Najmu, w

celu pokazania go potencjalnym najemcom, zawsze po wczesniejszym uzgodnieniu terminu wstgpu z Najemcg z

tygodniowym wyprzedzeniem. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wyznaczenia Pelnomocnika. Ponadto Najemca

zobowigzuje si¢ do udostgpnienia mieszkania dla minimum 10 wizyt

10. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi w tym wzgledzie zastrzezen.

11. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania zasad wspélzycia spotecznego oraz przepisow i regulaminow

obowigzujacych w budynkach wielorodzinnych; naruszenie ww. bedzie podstawa do natychmiastowego wypowiedzenia

umowy.

Uprawnienia i obowiazki Wynajmujacego
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1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ przez caly okres najmu utrzymywac¢ Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku.
2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego usunig¢cia na wiasny koszt wad Przedmiotu Umowy, jezeli wady te
uniemozliwiajg niezakldcone korzystanie z Przedmiotu Umowy.


https://context.reverso.net/t%C5%82umaczenie/polski-angielski/w+ci%C4%85gu+5+dni+roboczych
https://context.reverso.net/t%C5%82umaczenie/polski-angielski/w+ci%C4%85gu+5+dni+roboczych
https://context.reverso.net/t%C5%82umaczenie/polski-angielski/w+ci%C4%85gu+5+dni+roboczych
https://context.reverso.net/t%C5%82umaczenie/polski-angielski/w+ci%C4%85gu+5+dni+roboczych

3. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z
Przedmiotem Najmu.

4. Wynajmujacy wyraza zgodeg, aby Najemca na podstawie niniejszej umowy zawarl we wlasnym imieniu umowy na
dostawe Internetu i ustug telekomunikacyjnych.

5. Po wykryciu usterki w Przedmiocie Umowy, za powstanie ktérej odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca, Wynajmujacy ma
prawo zada¢ od Najemcy niezwlocznego dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji. Jezeli Najemca
mimo pisemnego wezwania Wynajmujacego, nie wykona w zakreslonym przez Wynajmujacego stosownym terminie
wymiany i naprawy, do jakich zostat zobowigzany, Wynajmujacy moze wykonac¢ te roboty na koszt i ryzyko Najemcy.

Dane kontaktowe
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1. Dane kontaktowe Wynajmujacego:
Przemystaw Zawisza tel. 791783613

2. Dane kontaktowe Najemcy:
Dmytro Kobyzskyi tel. !

Rozwiazanie umowy najmu
§8

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe, zachowaniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy:
a) Najemca wbrew postanowieniom Umowy podnajmie Przedmiot Umowy lub odda go osobie trzeciej do uzywania,
b) Najemca nie uisci kaucji,
¢) Najemca mimo pisemnego upomnienia uzywa Przedmiot Umowy w sposob sprzeczny z postanowieniami Umowy,
d) Najemca zaniedbuje Przedmiot Umowy do tego stopnia, Ze moze to spowodowac istotne szkody,
€) pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujacego, Najemca lub osoby za ktore on odpowiada, stwarzaja swoim
zachowaniem znaczne ucigzliwo$ci dla Wynajmujacego lub innych mieszkancéw w budynku,
f) Najemca dopuszcza si¢ powstania szkod lub zniszczenia urzadzen w czgéciach wspoélnych budynku.
g) Najemca zalega z zaptata naleznego czynszu najmu lub optat zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu najmu za jeden
pelny okres ptatnosci.
h) Najemca bez uzasadnionej potrzeby i bez porozumienia z Wynajmujacym wymienit zamek badz wktadke do drzwi
wejsciowych.
2. Obu stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy za porozumieniem stron z miesigcznym okresem
wypowiedzenia.
3. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Najemce bez porozumienia w przeciggu dwunastu miesi¢cy od dnia jej
rozpoczegcia, Najemca ponosi kare umowng w postaci braku zwrotu kaucji, ktéra przechodzi na rzecz Wynajmujacego. Tym
samym po zdaniu przedmiotu najmu, Najemca zobowigzuje sie pokry¢ dodatkowe optaty zwigzane z wszelkimi naprawami
uszkodzen, ktore powstaty z winy Najemcy.
4. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Wynajmujacy
uniemozliwia normalne korzystanie z lokalu.
5. Podstawa ustalenia stanu technicznego Przedmiotu Umowy po rozwigzaniu Umowy, bedzie protokot zdawczo-odbiorczy
sporzadzony i podpisany przez Strony.
6. Po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest do przekazania lokalu Wynajmujagcemu w stanie
technicznym 1 sanitarnym takim, w jakim lokal przejmowat tzn. wymyte okna, wymyte i wyczyszczone wszystkie
urzadzenia i naczynia oraz meble, poscierane kurze, odkurzone i umyte podtogi, wszystkie sprzety sprawne, meble nie
uszkodzone, zaréwki $§wiecace itp. Zgodnie z protokotem zdjgciowym. W przypadku niewywigzania si¢ z ww. ustalen
Wynajmujgcy ma prawo potracic¢ z kaucji koszt sprzatania w wysokosci minimum 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100
groszy).
7. W przypadku nie oproéznienia Lokalu przez Najemce w dniu ustania stosunku najmu z jakichkolwiek przyczyn, Najemca
bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 100 zt za kazdy dzien bezumownego
korzystania z lokalu.

Lokal zastepczy
89
1. Najemca niniejszym wskazuje lokal zastepczy, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego, Rozdziat 2a, Art. 19a, pkt 2 ust.2 i 3, w ktorym
to lokalu bedzie mogt zamieszkiwaé w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu odpowiednio dla



zgodnie z trescig Zatgcznika nr 2 do umowy.
2. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca jest obowigzany terminie

no

21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu wskaza¢ inny lokal, w ktéorym moglby zamieszka¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu, oraz przedstawi¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w
ust. 1 powyzej pod rygorem wypowiedzenia niniejszej umowy.

Postanowienia koncowe
8§10

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemne;.
Integralng cz¢$¢ niniejszej umowy stanowi zatacznik nr 1 do umowy — Protokot zdawczo-odbiorczy.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajdg przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001, Nr 71, poz. 733) oraz Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93), zwlaszcza przepisy dotyczace najmu i najmu lokali (art. 659 - 692).
Wszelkie spory na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sad z siedzibg we Wroctawiu, gdy nie uda
si¢ rozwigza¢ sporu w drodze postepowania sagdowego.
Najemca wyraza zgode¢ na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Wynajmujacego dla potrzeb zwigzanych
z realizacjg niniejszej umowy.
Wszystkie zaltaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla najemcy i 2 egzemplarze dla
Wynajmujacego.( jeden egzemplarz do przedstawienia w Urzgdzie Skarbowym.)

WYNAJMUJACY NAJEMCA



